Kommunales Fassadenprogramm des Marktes Thurnau
zur Unterstiitzung privater Fassadengestaltungs- und
Instandsetzungsmafnahmen im Rahmen der
Stidtebauforderung

Forderrichtlinien

§1
Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,,Marktkern
Thurnau® des Marktes Thurnau bildet das Fordergebiet dieses Programms. Die rdumliche
Abgrenzung ist der Satzung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes des Marktes
Thurnau und dem im Anhang beigefligtem Lageplan zu entnehmen. In begriindeten
Ausnahmefillen kénnen in Einzelfallentscheidungen auch Objekte mit ortsbildprigenden
Figenschaften aullerhalb des Sanierungsgebietes gefordert werden, soweit sie sich dem
Sanierungsgebiet zuordnen lassen.

§2
Zweck der Forderung

Zweck der Forderung ist die Erhaltung des historischen Ortskerns der Marktgemeinde
Thurnau und ihrer angrenzenden Bebauung, sowie die Forderung der Bereitschaft der Biirger
zur Stadtbildpflege. Die stddtebauliche Entwicklung soll durch geeignete Erhaltungs-,
Sanierungs- und Gestaltungsmaflnahmen wunter Beriicksichtigung des Ortsbildes und
denkmalpflegerischer Gesichtspunkte unterstiitzt werden.

§3
Gegenstand der Forderung
Im Rahmen des Sanierungsprogramms konnen folgende Mafinahmen gefordert werden:

(1) MaBinahmen an Fassaden der Kostengruppen 300 und 400 nach DIN 276. Hierzu zéhlen u.a.
Kosten fiir Bauteile wie Fenster und Tiren, Dachern einschlieBlich Dachaufbauten, fiir
Einfahrten, Einfriedungen und Treppen mit ortsbildprigendem Charakter sowie die Kosten
aller Handwerkerleistungen an der Fassade.

(2) In Verbindung mit Mafinahmen nach (1) Neugestaltung bzw. Anlage von Vor- und
Hofrdumen der Kostengruppe 500 nach DIN 276 zur Erhaltung und Gestaltung des
Ortsbildes, wie z.B. durch ortstypische Begriinung und Entsiegelung von Flachen.

(3) Die zuwendungsfdhigen Ausgaben miissen mindestens 5.000 Euro betragen. Nicht
forderfdhig sind Kosten, die dem ordnungsgeméiflen Bauunterhalt dienen sowie Kosten der
rein energetischen Sanierung und Neubauten.

(4) Baunebenkosten, soweit sie tatsdchlich anfallen, kénnen bis zu einer Hohe von maximal 18
v. H. der anrechenbaren Baukosten gem. Ziffern (1) und (2) zur Férderung anerkannt
werden, bei umfangreichen Modernisierungen ist ein Zuschlag von bis zu 5 v. H. méglich.



(5) Die Substanz der baulichen Anlagen, fiir die eine Férderung beantragt wird, muss noch so
weit erhaltenswert sein, dass eine Mallnahme nach §2 gerechtfertigt ist. Eine Férderung nach
dem Kommunalen Fassadenprogramm kann ausgeschlossen werden, wenn fiir das Objekt
wegen baulicher Méngel und Missstinde eine Gesamtmodemisierung nach Nr. 15 StBauFR
erforderlich ist.

(6) Fiir die Inanspruchnahme von Férdermitteln fiir Manahmen nach §2 ist Voraussetzung, dass
die MaBnahmen den gestalterischen Sanierungszielen der Marktgemeinde Thurnau
entsprechen. Vor der Umsetzung muss eine Beratung durch den Sanierungsbeauftragten der
Marktgemeinde Thurnau erfolgen. Die Beratung des Sanierungsbeauftragten ist bindend. Die
Beratungsergebnisse und Zielsetzung der Aufwertung sind in einem Beratungsprotokoll
niederzulegen.

§4
Art und Umfang der Férderung
Die Hohe der Forderung wird wie folgt festgesetzt:

(1) Die Hohe der forderfdhigen Kosten kann pauschal bis zu 30 v. H. der anrechenbaren
Kosten nach §3, Ziffer (1) und (2) je anerkannter Mafnahme (Grundstiicks- oder
Wirtschaftseinheit), jedoch maximal 20.000,00 € (Kappungsgrenze) betragen.

§5s
Grundsiitze der Férderung

Der Zuschuss wird nur einmal bis zur Hochstgrenze gewihrt, auch wenn die Sanierung eines
Objektes in mehreren Bau- und Jahresabschnitten erfolgt.

(1) Die Zuschiisse werden im Rahmen der flir das jeweilige Haushaltsjahr eingestellten
Haushaltsmittel fiir das durch die Stidtebauférderung geforderte Kommunale
Fassadenprogramm gewéhrt, ein Rechtsanspruch auf Bewilligung besteht nicht.

(2) Im Rahmen der Sanierungsberatung ist ein Finanzierungsplan aufzustellen, in dem die
Zuwendungsmoglichkeiten anderer Fordergeber (insbesondere der Denkmalpflege) sowie
anderer Dritter festgehalten werden. In der Stidtebauforderung gilt gemidB 7.3 der
Stddtebauforderrichtlinien (StBauFR 2007) der Grundsatz der subsidiiren Forderung. In
diesem Sinne ist die Férderung durch andere Fachprogramme vorrangig in Anspruch zu
nehmen.

§6
Eigenmittelanteil

Der Eigenmittelanteil muss wenigstens 25 v. H. der Gesamtkosten inkl. Umsatzsteuer
betragen. Die Summe aller Zuschiisse (der Stadtebauforderung und anderer Fordergeber,
Spenden) darf 75 v. H. der Gesamtkosten inkl. Umsatzsteuer nicht {iberschreiten.

§7
Zuwendungsempfinger

Zuwendungsempfinger konnen alle Grundstiickseigentiimer bzw. Erbbauberechtigte, als
natiirliche oder juristische Personen des privaten oder 6ffentlichen Rechts, mit Ausnahme der
Bundesrepublik Deutschland und des Freistaates Bayern sein.



§8
Zustindigkeiten

Zustindig fir die Entscheidung hinsichtlich der Forderung ist der Markt Thurnau. Grundlage
ist die im Beratungsprotokoll festgehaltene Empfehlung des von der Marktgemeinde Thurnau
beauftragten Sanierungsbeauftragten. Bewilligungsstelle ist die Regierung von Oberfranken.

Dieses Programm ist von der Regierung von Oberfranken allgemein genehmigt am
06.02.2019. Die Marktgemeinde Thurnau entscheidet im Rahmen eines von der Regierung zu
bewilligenden Jahresbudgets im Einzelfall selbst tiber die Mittel und weist deren
zweckentsprechende Verwendung summarisch nach.

§9

Verfahren

(1) Der Eigentiimer beantragt bei der Marktgemeinde Thurnau fiir geplante Baumalinahmen
eine fiir den Eigentlimer kostenfreie Beratung durch den Sanierungsbeauftragten.

(2) Der Sanierungsbeauftragte erstellt ein Beratungsprotokoll und spricht Empfehlungen aus.
Gleichzeitig priift er, in Abstimmung mit der Marktgemeinde Thurnau und der Regierung
von Oberfranken, ob die Maflnahme forderfahig ist.

(3) Ist eine Forderung mdglich, wird der Eigentiimer aufgefordert, gemafl Beratungsprotokoll
Angebote fiir die geplanten Arbeiten einzuholen (mindestens 3 Angebote pro Gewerk).

(4) Dem Antrag sind vom Antragsteller beizufligen:

- Der Eigentumsnachweis

- das Beratungsprotokoll des Sanierungsbeauftragten inkl. einer Beschreibung der
geplanten MaBBnahme mit Zeitplan

- ein Bestandsplan (bzw. Bestandsskizze) im Mal3stab 1:1.000

- ein Lageplan im Mafstab 1:1.000 (gegebenenfalls weitere erforderliche Pléne,
insbesondere Ansichtspldne, Grundrisse, Detailpldne oder Werkpliane nach Mafigabe
des beratenden Planungsbiiros)

- eine aussagekraftige Fotodokumentation zum Bestand (Ist-Zustand)

- eine Kostenschitzung der geplanten Maflnahme in Form von mindestens 3 Angeboten
bauausfiihrender Unternehmen, in denen die erforderlichen Leistungen eindeutig und
umfassend beschrieben sind oder eine Kostenschitzung nach DIN 276

- ein Kosten- und Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere Zuschiisse
beantragt wurden oder werden. Gegebenenfalls sind die Bewilligungsbescheide
beizufligen.

- bei Einzeldenkmilem sowie Objekten im  Ensemblebereich ist die
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehdrde vorzulegen.
Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist in die vorangegangene
Sanierungsberatung fachlich einzubinden.

(5) Nach Vorliegen aller Antragsunterlagen wird die Marktgemeinde Thurnau einen
Sanierungsvertrag fir die geplante MaBinahme erstellen, der von allen Beteiligten
gegengezeichnet werden muss.

(6) Baurechtliche Genehmigungen und/oder eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis werden
durch dieses Verfahren nicht ersetzt.



§10
Vergabe von Bauleistungen

Gemdll der Regelungen des Freistaats Bayern zur Projektforderung (ANBest-P) wird es
Zuwendungsempfiangern in der Regel zur Auflage gemacht, dass bei der Vergabe von
Auftrigen zur Erfillung des Zuwendungszwecks — wenn die Zuwendung oder bei
Finanzierung durch mehrere Stellen der Gesamtbetrag der Zuwendung 50.000 Euro oder mehr
betrdgt — die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil A (VOB/A) einzuhalten
ist. Dies gilt auch fiir private Zuwendungsemptinger.

Ausnahme:

Bei kommunalen Forderprogrammen besteht fiir private Zuwendungsempfianger die
Moglichkeit, bis zu einer Gesamtzuwendung von 100.000 Euro auf die fiir die Vergabe von
Auftragen vorgeschriebene Anwendung der VOB/A zu verzichten und nur (mindestens 3)
Vergleichsangebote einzuholen.

§11
Durchfiihrung der Mafinahme

(1) Erst nach Abschluss des Sanierungsvertrags mit der Marktgemeinde Thurnau oder nach
Erteilung eines vorzeitigen Mallnahmenbeginns durch die Marktgemeinde Thurnau kann mit
den Arbeiten begonnen werden. Die Marktgemeinde Thurnau stimmt den Abschluss des
Sanierungsvertrags bzw. die Erteilung des vorzeitigen Malinahmenbeginns zuvor mit der
Regierung von Oberfranken ab. Malinahmen, die bereits begonnen wurden, bevor die
Zustimmung zum Beginn erteilt wurde oder eine Bewilligung vorlag, kénnen nicht gefordert
werden.

(2) Falls das Anwesen ein Einzeldenkmal ist, oder im Ensemblebereich gemil
Denkmalschutzgesetz steht, ist zusétzlich die Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehorde
einzuholen.

(3) Fiir genehmigungspflichtige bauliche Anderungen gemaf der Bayerischen Bauordnung ist ein
Bauantrag einzureichen.

(4) Die Mallnahme ist innerhalb von zwei Jahren ab Genehmigung durchzufiihren. Ausnahmen
bediirfen einer besonderen Genehmigung.

§12

Fordervolumen

Das jahrliche Fordervolumen wird durch Beschluss des Marktgemeinderates mit Aufstellung
des jeweiligen Haushaltsplans festgelegt.

§13

Verwendungsnachweis und Auszahlung

(1) Nach Abschluss der Sanierungsmalinahme ist innerhalb von sechs Monaten seitens des
Eigentiimers bzw. Bauherrn ein  Verwendungsnachweis  vorzulegen. Der
Verwendungsnachweis umfasst einen kurzen Bericht {iiber das Ergebnis der
Sanierungsmafnahme, eine Kostenabrechnung mit den dazugehorigen Rechnungsbelegen



sowie eine aussagekriftige Fotodokumentation iiber den Zustand vor und nach der
Sanierung.

(2) Die Auszahlung der Forderung erfolgt nach Priifung des Verwendungsnachweises. Ergibt
der Kostennachweis, dass die tatsdchlichen entstandenen ansatzfihigen Kosten geringer
sind als die im Forderantrag veranschlagten Summen, so werden die Zuschiisse
entsprechend gekiirzt, bei Kostenmehrungen ist eine Erh6hung des bewilligten Zuschusses
nicht moglich. Teilabrechnungen oder Vorschiisse sind nicht moglich.

§14

Pflichten, Verstofle, Fordervoraussetzungen

(1) Die durch Zuschiisse gedeckten Instandsetzungs- und Modernisierungskosten diirfen nicht
auf die Miete umgelegt werden.

(2) Die gewihrte Zuwendung unterliegt einer Bindungsfrist von 15 Jahren ab Fertigstellung.
Bei VerduBerung des Grundstiicks ist die Bindungsfrist auf den Rechtsnachfolger zu
Ubertragen. Der jeweilige Eigentiimer verpflichtet sich, die Zuwendung anteilig
zuriickzuzahlen, wenn das Grundstiick vor Ablauf der Zweckbindung anderen Zwecken
zugeflihrt wird.

(3) Als Fordervoraussetzung gelten die Stddtebauforderrichtlinien (StBauFR) sowie die
Allgemeinen Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur Projektforderung (AnBest- P).

(4) Der Bewilligungsbescheid kann bei einem Verstofl gegen diese Richtlinien oder gegen
Auflagen und Bedingungen des Bewilligungsbescheids und bei einer zweckfremden
Verwendung der bewilligten Mittel jederzeit widerrufen werden. Die ausgezahlten
Zuschiisse sind dann in voller Hohe einschl. 6 v. H. Zinsen p.a. zuriick zu zahlen.

§15
Inkrafttreten

Das kommunale Fassadenprogramm tritt mit Genehmigung des Haushalts 2019 in Kraft und
gilt zundchst flir die Dauer von 2 Jahren. Das kommunale Férderprogramm kann durch
Beschluss des Gemeinderates verldngert werden.

Thurnau, de t. Fdiuas Lofd

Martln Bernreuther
Erster Blirgermeister
Markt Thurnau

Stadtebauforderung in Oberfranken



