MARKT THURNAU
BEBAUUNGSPLAN "KIRSCHENALLEE I"

Der Bebauungsplan ersetzt im Geltungsbereich die Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Kirschenallee / Goggenleithe"
In der Fassung vom 21.08.2006, in Kraft getreten am 25.07.2007.

A, - VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

- §12 (Vorhabensbezogener Bebauungsplan), sowie §2 Abs. 1 und §9 Baugesetzbuch -BauGB- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist.

- Bayerische Bauordnung -BayBO 2009- in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), zuletzt geandert am 17.11.2014, GVBI. S. 478

- Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S.
132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. II S. 889, 1124) und Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnungsbaugesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

- Planzeichenverordnung -PlanV 90- vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) "Planzeichen flir Bauleitplane"

1.0 GELTUNGSBEREICH

Grenze des Geltungsbereiches - §§ 9 (7) u. 30 BauGB
15.13. PlanzV 90

T

2.0 BAULAND
2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung - § 9 (1) 1 BauGB
2.1.1 Art der Baulichen Nutzung - § 9 (1) 1 BauBG u. §§ 1 bis 11 BauNVO

Mischgebiet (M) nach § 6 BauNVO

Nutzung entsprechend BauNVO, nicht zuléssig sind
Vergntigungsbetriebe, Tankstellen

allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Die Zahl der Wohneinheiten wird grundsétzlich auf 2 WE je Einzelhaus /
Doppelhaushélfte beschréankt.

Abgrenzung zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzung -
§§ 1 (4) u. 16 (5) BauNVO
15.14. PlanzV 90

2.1.2. Mald der baulichen Nutzung - § 9 (1) 1 BauGB und §§16 bis 22 BauNVO

2.1.2.1 Nutzungsschablone

2.1.2.1.a Mischgebiet

N N Mi: Mischgebiet
Mi DN 0° - 45 DN 0° - 45°: Dachneigung
GRZ: Grundfldchenzahl (als Héchstgrenze)
GRZ 0,6 GFzZ 1,2

GFZ: Geschol3flachenzahl

T7,0 F12,0 T7,0: zulédssige Wandhéhe im Traufbereich
F12,0: zulgssige Firsthéhe

2.1.2.1.b allgemeines Wohngebiet

WA: allgemeines Wohngebiet

WA 2VG+DG | 2VG+DG: zuléssig sind 2 VG in UG/EG + DG
0,4 Grundfldchenzahl (als Héchstgrenze)

0,4 .
@ A A GeschoBflachenzahl
a DN Q° - 45° zéx ﬁ Einzel- oder Doppelhausbebauung zuldssig
WA2: Mehrfamilienhaus zuldssig, max. 8 WE

T70 F12,0 a abweichende Bauweise

DN 0° - 45°: Dachneigung,
verschiedene Dachformen mdéglich

T7,0: zulédssige Wandhéhe im Traufbereich
F12,0: zulgssige Firsthéhe

Im Bebauungsplan ist die abweichende Bauweise festgesetzt.

Die Grenzbebauung richtet sich nach der BayBO in der jeweils gliltigen Fassung.

2.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen - § 9 (1) 2 + 10 u. (6) BauGB u. § 23 BauNVO

£0.00 |

Baugrenze - §"3 BauNVO - 3.5 PlanzV 90

- Die Begrenzungslinie darf auch nicht durch Nebengebaude und nicht
genehmigungspflichtige Bauwerke Uberschritten werden.
§ 23 (5) BauNVO ist nicht anzuwenden.

- Die Geltung des Art. 6 (4) + (5) BayBO wird angeordnet.

Baubeschrankungszone

Staatsstralle: 40 m Baubeschrinkungszone ab Fahrbahnrand

2.3 Hohenlage der baulichen Anlagen - § 9 (2) BauGB

2.3.1 BAUEINGA

BE: Den Planunterlagen flr die Baueingabe sind Gelandeschnitte mit
Anbgaben der Hohenkoten in m . NN des naturlichen (bestehenden)
Gelandes, des geplanten Gelandes und der StralRenmitte beizugeben. Die
Hohe des ErdgeschoflfulRbodens - Oberkante Fertigfullboden - ist ebenfalls
in m 0. NN anzugeben.

2.3.2 OKF-EG: Die Oberkante des fertigen FertigfuBbodens im Erdgeschol3 (OKF-EG)
darf max. 0,50 m Gber dem geplanten Stral3enniveau liegen und ist
im Einvernehmen mit dem Markt Thurnau anhand von

vorzulegenden Gelandeschnitten vor Ort festzulegen.

2.3.3 FIRSTHOHE: Die maximale Firsthéhe Uber Stralenniveau, gemessen mittig des

Baugrundstiicks darf nicht Gberschritten werden.

2.3.3 TRAUFHOHE: Die maximale Traufhdhe Uber StralRenniveau, gemessen mittig des

Baugrundstiicks darf nicht Gberschritten werden.

3.0 VERKEHRSFLACHEN

offentliche Verkehrsflachen - § 9 (1) 11 BauGB
6.1. PlanzV 90 - Strassen / Wege

offentliche Verkehrsflachen - § 9 (1) 11 BauGB
6.1. PlanzV 90 - Gehweg

Verkehrsflachenbegrenzungslinie - 6.2. PlanzV 90

Zufahrten und Zugange zur StaatsstraRe dirfen nicht angelegt werden.
Vorhandene Zufahrten in diesem Bereich sind vor Beginn der
Bauarbeiten auf den Baugrundstlicken zu beseitigen.

private Verkehrsflachen
Zufahrt, Ldnge min. 6 m, 2 Stellplatze

4.0 FLACHEN FUR VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Leitungstrassen:

Uber bestehene Leitungstrassen sind in den Planunterlagen keine Angaben gemacht.

Vom jeweiligen Bauwerber sind vor Planungs- und Baubeginn exakte Angaben beim entsprechenden
Versorgungstrager einzuholen. Eine 6rtliche Einweisung durch den entsprechenden Versorgungstrager muf}
erfolgen!

Leitungstrassen - Neubau:

Die Trasse fir geplante Ver- und Entsorgungsleitungen liegt grundsatzlich in den festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen (StraRen / Gehwege).

5.0 GRUNFLACHEN

- entfallt -

6.0 BAUGESTALTUNG
6.1 Dachausbildung

6.1.1 DACHFORM: Zulassig sind Pultdacher (nur GE), Satteldacher und Walmdacher

6.1.2 DECKUNGSMATERIAL: Dacheindeckung in den Farben: rot, braun, schwarz oder grau

6.1.3 DACHBEGRUNUNG: Dachbegriinung ist wiinschenswert und zuldssig. Durch
extensiv angelegte Dacher kdnnen Versiegelungsflachen

ausgeglichen werden.

6.2 Material, Farbgebung und Fassaden

6.2.1 MATERIAL: Es sind landschaftsgebundene, umweltfreundliche und

energiesparende Materialien zu verwenden.

BEBAUUNGSPLAN "Kirschenallee / Goggenleithe™
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THURNAU

6.2.2 FARBGEBUNG: Wande in hellen lichten Farben; grelle Farben sind nicht

zulassig. Dacher siehe unter 7.1

6.2.3 FASSAD.BEGRUNUNG: Fensterlose Fassaden oder vertikale Flachen ab 5 m Breite
sind in geeigneter Lage flachig zu begriinen. Fiir Rank- und
Schlingpflanzen sind im Bedarfsfall Kletterhilfen vorzusehen.

6.3 Werbeanlagen

6.3.1 Das Anbringen von Werbeanlagen an der Gebaudefassade ist zulassig. Die GroRe
der Werbeanlagen darf 10% der gesamten Wandflache am Gebaude nicht Gberschreiten.

6.3.2 Das Errichten und Anbringen von Werbeanlagen auf Dachern und an Einfriedungen

ist nicht zulassig.

6.3.3 Wechsellichtanlagen sind nicht zuléssig.

6.3.4 Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass sie von der Staatsstralte 2189 nicht

eingesehen werden kdnnen.

6.3.5 GroRe und Art der Werbeanlagen sind in den Bauantragen nachzuweisen.

7.0 AUSSENANLAGEN

7.1 Geldndeverdnderungen

Abgrabungen und Aufschittungen zur Angleichung des best. Gelandes an die geplanten
Strallenhdhen sind zuléssig.

7.2 Einfriedungen

Zaune zwischen den Grundstiicken sind ausschlieBlich als Hecken, bzw. Maschen-
drahtzaun mit leichten Stahlrohrsaulen zulassig.

Zaunanlagen mit Sockelmauern sind nicht zuldssig. Zwischen Zaununterkante und
Boden ist ein Abstand von mindestens 15 cm einzuhalten.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Straenflachen (nicht bei Gehwegen) sind 0,50 m von

Hinterkante Bordstein zurlickzusetzen. Die Zwischenflache ist vom Eigentlimer zu
unterhalten.

7.3 Immissionsschutz

s. Pkt. 10

8.0 GRUNORDNUNG

Pflanzgebote, Pflanzbindungen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9Abs. 1, Nr. 20 und 25 BauGB)

8.1 Gebot fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

©

@0

Es gelten folgende Festsetzungen:

anzupflanzender Baum

anzupflanzender Strauch

Pflanzenauswahl und Pflanzgrofen:

Es ist eine standortgerechte Vegetation entsprechend folgender Liste anzusiedeln.

GroRRkronige Laubbdume (StraRenbepflanzung):

MindestgroRe: Hochstamm

16 - 18 cm Stammumfang
Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Straucher: Heister:
Mindestgrofie: Str, Mindestgrofie: Hei,

2 xv.60-100cm 2 xv. 150 - 200 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Corylus avellana Wald - Hasel Betula pendula, m.B. Sand-Birke
Crataegus monogyna Weil} - Dorn Prunus avium Wild-Kirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Quercus robur, m.B. Stiel-Eiche
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus spinosa Schlehe Tilia cordata Winter-Linde
Rhamnus frangula Faulbaum

Kletterpflanzen:

Hedera helix
Parthenocissus quinquefolia

Hecken-Rose
Bibernell-Rose
Blau-Griine Rose

Rosa canina
Rosa pimpinellifolia
Rosa vosagiaca

Gemeiner Efeu
Wilder Wein

Salix caprea Sal-Weide Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Salix cinerea Grau-Weide Clematis tangutica Gold - Waldrebe

Salix fragilis Bruch-Weide Lonicera heck rotii Geisblatt

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Lonicera henrii Immergriines Geisblatt
sambucus racemosa Trauben - Holunder Hysteria finensis Blauregen

Viburnum opulus Gem. Schneeball Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Bei den Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu den unterirdischen Versorgungsanlagen

einzuhalten. Bei Unterschreitungen sind geeignete Schutzvorkehrungen gemaf Regelwerk
Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen zu treffen.

8.2 Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

O

Laubbaum

Die vorhandenen Baume sind wie gekennzeichnet zu erhalten.
Beeintrachtigungen des Bestandes durch bauliche Veranderungen sind durch
Sicherheitsvorkehrungen nach DIN 18920 zu vermeiden.

9.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN NACH § 9 (6) BauGB

9.1. Denkmalschutz

Im Bereich der Planung sind keine archaologischen oder baulichen Denkmaler bekannt.

Bei allen Voranfragen, Baugenehmigungen, Freistellungsantragen, etc. ist verbindlich folgende Auflagen
aufzunehmen:

Beim Aushub der Baugruben, bei Abgrabungen u. allen AuRenarbeiten, sowie bei Bauarbeiten auftretende
vor- u. fruhgeschichtliche, sowie mittelalterliche Funde, nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz vom
25.06.1973 (GVBI 13/1973), missen unverziglich der Archaologischen AuRenstelle fiir Oberfranken, Schloss
Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0, Fax: 0951/409530 gemeldet werden.

10.0 IMMISSIONSSCHUTZ

10.1. Immissionsschutz - Biomasseheizkraftwerk
Auf der benachbarten FI.-Nr. 303/3 befindet sich ein Biomasseheizkraftwerke.

Fir Gewerbelarm gelten folgende Immissionsrichtwerte:
Dorf-/Mischgebiet tags/nachts 60/45 dB(A)
und allgemeinem Wohngebiet tags/nachts 55/40 dB(A)

Durch den Betreiber der Anlage wurde ein Schallschutzgutachten erstellt.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Ausbreitungsberechnung jeweils fir den Tag- und Nachtzeitraum
fur den

ungunstigsten Fall des Biomasseheizwerks zeigen, dass an allen Immisonsorten die zulassigen

Immissionswerte durchweg eingehalten werden.

Das Gutachten liegt der Begriindung zum Bebauungsplan bei.

BEBAUUNGSPLAN "Kirschenallee I"

8.1.1: private Griinflachen
Mindestens 10% der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind mit standortgerechten Gehdlzen
(siehe Planzliste) naturnah zu bepflanzen.
Je 250 m? nicht befestigter Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum (keine Zierformen!)
mit 16 bis 18 cm Stammumfang zu pflanzen

8.1.2: Bestehende Baume, Straucher
Bestehende Baume und Hecken sind grundsatzlich zu erhalten und zu schitzen.
Alle baulichen gartnerischen Malinhahmen, die den Wurzelbereich oder die sichtbaren Teile
der Pflanze schadigen, sind zu unterlassen.
Abgestorbene Blische und Baume sind entsprechend zu ersetzen.

8.1.3: Befestigte Flachen
Zur Vermeidung zuséatzlicher Bodenversiegelung sind befestigte Flachen innerhalb der
Grundstiicke mit wasserdurchlassigem Pflasterbelag zu belegen (z. B. Rasengittersteine,
Pflaster mit breiten Rasenfugen).
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10.2. Immissionsschutz - StaatsstraBe
Auf der benachbarten FI.-Nr. 668/8 fiihrt die Kasendorfer Stralle am Verfahrensgebiet vorbei.

Fur Verkehrslarm gelten folgende Immissionsrichtwerte:
Dorf-/Mischgebiet tags/nachts 60/50 dB(A)
und allgemeinem Wohngebiet tags/nachts 55/45 dB(A)

Durch den Markt Thurnau wurde ein Schallschutzgutachten erstellt.
Die Ergebnisse der Berechnung fiir die Verkehrslarmuntersuchung (Verkehrszahlen 2010 mit 25 % Aufschlag)
zeigen jeweils fir den Tag- und Nachtzeitraum, dass die schalltechnischen Orientierungswerte an den kritischen

Immissionspunkten eingehalten werden.

Das Gutachten liegt der Begriindung zum Bebauungsplan bei.

11.0 BODENSCHUTZ

Die Festsetzungen fiir Bodenschutz gelten fiir das gesamte Verfahrensgebiet. Auf ein zeichnerische Darstellung
wird verzichtet.

11.1. Bodenschutz - Vornutzung

Das gesamte Verfahrensgebiet wurde vor der Umnutzung als Mischgebiet bzw. allgemeines Wohngebiet durch
einen Baubetrieb als Betriebs- und Lagerflachen genutzt. Die vorhandenen Gebaude werden fiir die geplante
Erschliefung zuriickgebaut. Die Riickbaumalinahmen werden durch ein Riickbaukonzept begleitet und nach
Abschluss der MalRnahmen eine Abschlussdokumentation der zustandigen Bodenschutzbehorde ibergeben.

11.2. Bodenschutz - Bodenbelastungen

Durch die Vornutzung des Verfahrensgebietes als Betriebs- und Lagerflachen wurden im Zuge einer historischen
Recherche und orientierenden Altlastenuntersuchung Schadstoffbelastungen des Bodens festgestellt.

Im Zuge der weiteren Rickbauarbeiten sind erganzende Untersuchungen notwendig.

Nach Abschluss der Altlastenentsorgung ist hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch und der kiinftigen
Wohnbebauung die Entnahme von oberflachennahen Bodenproben und die Analyse gemaR BBodSchV

durchzuflihren.

Die durchgeflihrte Baugrunduntersuchung liegt der Begriindung zum Bebauungsplan bei.

B. - [FINWEISE:

1. Grundstiicksgrenzen

alt, bestehendbleibend

Innerhalb des Geltungsbereichs werden, entsprechend dem noch
festzulegenden Bedarf der einzelnen Bauwerber, die Grundstiicksgrenzen
aufgeldst und eine Flachenumlegung durchgefiihrt.

neue Parzellierung

Parzellennummer

©

2. Zuwiderhandlungen

Es wird darauf hingewiesen, dass Zuwiderhandlungen gegen die
Festsetzungen des Bebauungsplan nach Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO als
Ordnungswidrigkeit geahndet werden kdnnen.

3. Bebauung

Die im Plan dargestellte Bebauung aus Wohn- und Nebengebauden gilt
als unverbindlich.

Bebauung - Wohnhaus

Bebauung - Garage/Carport

- Ruhezone - Sitzbank
4. Strassenverkehrsordnung (StVO)

Es ist beabsichtigt, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Abstimmung mit den
Verkehrsbehdrden folgende verkehrsberuhigende Malnahmen anzuordnen:

- Tempo-30-Zone
- Halteverbotszone

damit kostengiinstige Verlegung der Versorgungskabel moglich ist
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VERFAFRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluf:

Der Markt-Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 20.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Aufstellungsbeschluf® wurde am 06.04.2017 ortsuiblich bekanntgegeben.

Thurnau,

1. Biirgermeister

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.07.2018 wurde mit Begriindung auf Grund des
Beschlusses vom 23.07.2018 gemal §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich
ausgelegt.

Thurnau,

1. Blrgermeister

Trager offentlicher Belange:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.07.2018 wurden die Trager o6ffentlicher
Belange gemaR §4 BauGB auf Grund des Beschlusses vom 23.07.2018 in der Zeit vom bis
beteiligt.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen, sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Thurnau,

1. Blrgermeister

Satzungsbeschluf:

Der Markt Thurnau hat mit Beschluf3 des Markt-Gemeinderates vom den Bebbauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Thurnau,

1. Blrgermeister

Genehmigung:

Das Landratsamt Kulmbach hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
Aktenzeichen gem. § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Kulmbach,

Landratsamt Kulmbach

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am gem. § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Datum vom in Kraft getreten.

Der genehmigte Bebauungsplan kann nach § 10 Abs. 3 BauGB ab wahrend der

Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung von jedermann eingesehen werden.

Thurnau,

1. Blrgermeister

PLANDATEN / PLANSTAND:

Der Plan ist zur genauen MaRentnahme nur bedingt geeignet.

Allgemein:
Ver- und Entsorgungsleitungen siehe gesonderte Planungen !

Kartengrundlage ist der Auszug aus der digitalen Flurkarte (DFK) des Marktes
Thurnau mit Stand vom 08.02.2012 !

Datum:

15.12.2014
14.03.2017
20.05.2017
10.07.2018

Planstand: Art / Bemerkungen
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